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1 million d’habitants
7569 Km?2 de surface

La région de Sfax est connue
A par son esprit d’entreprise, son
' { s dynamisme économique et sa

o production agricole et
énergétiques.
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EUROMEDITERRANEE

PRESENTATION DE LA SEACNVS

La Societé d’Etudes et dAménagement des Cotes Nord de la \élde Sfax
« SEACNVS » a éte créée le 6 Mai 1985 et ayant pour objet la dépation des
cotes Nord de Sfax cause par la présence de plagues de phospyse
generees par l'activité de I'usine NPK pendant plus de deux &cennies , et la
réalisation de toutes les études et les travaux d’aménagentale la dite zone;

il s’agit d’ une société anonyme a participation publique (2.22 %) sous
tutelle du Ministere de I'Equipement, de I’'Habitat et de I'’A ménagement du
Territoire, la participation privée s’éleve a 57.78 % ;

Son capital s’éleve a 2. 25 Million DT compose de 22 500 acti®ae 100 DT
chacune .
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PRENTATION DU PROJET TAPARURA

lere Phase: Depollution du site de TAPARURA
Les travaux de dépollution des cotes nord de la @l de Sfax ayant commencé
en 2006 et achevé en 2012 pour extraire 2 155 muliis de n¥de sols pollués et
étaler 6,5 millions de m\¥ de remblai hydraulique et de 1 million de i de
remblai terrestre , ce qui a permis la réhabilitaton de 6 km de plages et la
création de 420 ha de terrains gagneés sur la met, @& dans la zone allant du
port de commerce de Sfax jusgu’au niveau du théatrestival de Sidi
Mansour.
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EUROMEDITERRANEE &2

2eme Phase: Aménagement urbain

TAPARURA est a la recherche d’'un modele de conceph urbaine et
environnementale méditerranéenne confirmant son ad¥sion

aux principes de Développement Durable.

www.projet-taparura.com
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Les principales contraintes du projet sont liées N
a la situation environnementale, a la liaison dy
site au centre ville et a la qualité deg
infrastructures dans les environs immédiats du
site. Elles sont énumérées comme suit:
1. Laménagement des anciennes plages de Sfi
2. La zone des industries chimiques installégg ‘

dans le port de commerce

3. Lemprise de la SNCFT qui constitue un
barriere pour l'acces au site a partir du
centre ville
La Zone Industrielle Poudriere | et Il

Les 2 canaux des eaux pluviales<4 et PK6

Les quartiers limitrophes au projet

N o 0 bk

Les cotes sud de Sfax
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111/ ETAT DPAVANCENENT DU PROJET

Plusieurs études urbaines ont été elaborées par la SEACNV8nt mené a
un concours d’idées pour I'élaboration du plan d’Aménagemat de détails
« PAD » de la zone Taparura.

Le groupement lauréat de ce concours a entameé |'étude du PADeguis
Octobre 2014 , actuellement, il est dans sa deuxieme phasé,est attendu
de finaliser cette étude au cours du premier trimestre 2016.

PRINCIPES DAMENAGEMENT
MIXITE, INTEGRATION, DURABILITE

www.projet-taparura.com
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UNE CITE MIXTE

Le concept d’aménagement favorise la mixité des programmes ( commeeservices
touristiques et logement) , avec des zones polyfonctionnelles, chajaone aura une
prédominance spécifique,

La zone est accessible par des arteres qui la relient a son arriere zes)

Elle est ouverte a travers un littoral aménagé par une plage et une cornicheigtonne
accessible a tous.

www.projet-taparura.com




UNE CITE INTEGREE

Articulation de la médina et de son voisinage avec la nouvelle zone de Tapaeau
par le prolongement de 'avenue ALI BALAHOUANE avec un Eco-Boulevard qui
offre de larges espaces pour la promenade et |la récreation.

Continuité de la trame orthogonale de la médina et son voisinage.

WWW.projet-taparura.com




UNE CITE DURABLE

La durabilité se traduit dans cet aménagement par:
L’ éco-boulevard qui relie le plus grand jardin public de la ville au théatre estival de
Sfax,
Une mobilité qui favorise le piéton et positionne la circulation véhiclaire en
deuxieme plan par rapport au littoral.

www.projet-taparura.com
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L'assistance technique instituée par le programme UPFI pouun appui
immeédiat a la SEACNVS a permis de réorienter I'étude du PAD pa

rapport aux sujets suivants:

1. Stratégie de programmation :habitat, bureaux, commercge
equipements, touristique,
Intensité urbaine et polarisation urbaine,
Faisabilité financiere,

2

3

4. Acces au site du projet,

5. Mobilité et déplacements
6

Phasage du projet.
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L'étude élaborée par « FICOM » sur le modele institutionnel et financier du
projet et financée par la BEI, a démontré que le scenario optnal étant celui
de la société d’économie mixte, suite a une analyse multitgres (financiere,
juridique, institutionnelle, fiscale et sociale)

Scénario 1
Cession a un
privé

Le scénario de la société
mixte est retenu:
Scénario 2 -TRI: 16%
Réalisation du

- Gouvernance Optim ale

projet par I'Etat

Le seénario de réalisation du projet par IEtat

Scénario 3
Réalisation du
projet par une
société mixte

Le scénario de réalisation du projet en partenariat PP




L'AT a recommandé que le montage financier soit ajusté. Les pncipaux
points d’ajustement sont les suivants :

Dissocier la capitalisation de la société de la valorisatiodu foncier ;

Capitaliser la société en fonction du besoin en fond de routeent, et
donc en fonction du phasage des investissements et du receua
'emprunt ;

Prévoir des apports en foncier a la société dont le paiement
interviendrait au fur et a mesure de la vente des charges foneres (cf.
note sur la valorisation du foncier figurant en annexe) ;

Si recours a des emprunts en devises étrangeres (BEI, AFD ?ce},

mettre en place un instrument de couverture du risque de chage.
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